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Analisis Metode Capital Asset Pricing Model (CAPM) Di Bursa
Efek Indonesia Periode 2016

Oleh

Yudha Prawira

Abstrak

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengelompokan saham
undervalued dan overvalued dengan menggunakan metode CAPM. CAPM
merupakan metode yang dapat digunakan investor sebelum melakukan investasi
pada suatu saham. Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah penelitian
deskriptif dengan pendekatan kuantitatif. Populasi pada penelitian ini adalah Bursa
Efek Indonesia sektor property dan real estate dengan didapatkan sampel sebanyak
33 saham dan periode penelitian adalah 2016. Berdasarkan hasil penelitian
didapatkan bahwa expected return dengan metode CAPM bergerak linear dan
positif terhadap risiko atau beta () yang dihasilkan. Dari 33 sampel saham
perusahaan property dan real estate periode 2016 didapatkan bahwa 9 saham
tergolong undervalued (efisien) dan 24 saham tergolong overvalued (tidak efisien).
Dari hasil ini didapatkan bahwa CAPM bermanfaat untuk investor dalam
melakukan investasi dengan memilih saham yang tergolong undervalued, karena
saham undervalued memiliki return realisasi yang lebih besar dibandingkan
expected return nya, sehingga dapat memberikan keuntungan untuk investor.

Kata Kunci : Capital Asset Pricing Model (CAPM), Expected Return, Return
Realisasi, Beta, Investasi.
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Analysis of Capital Asset Pricing Model (CAPM) Method in
Indonesia Stock Exchange Period 2016

By

Yudha Prawira

Abstract

This study aims to determine the clustering of undervalued and
overvalued stocks using the CAPM method. CAPM is a method that investors can
use before investing in a stock. The method used in this research is descriptive
research with quantitative approach. Population in this research is Indonesia Stock
Exchange property and real estate sector with got sample of 33 stock and period of
research is 2016. Based on result of research found that expected return with
CAPM method move linear and positive to risk or beta (p) that produced. Of 33
stocks of property and real estate companies in the period of 2016, 9 stocks were
classified as undervalued (efficient) and 24 stocks were classified as overvalued
(inefficient). From these results it is found that CAPM is useful for investors in
investing by selecting shares that are classified as undervalued, because the
undervalued stock has a higher realization return than its expected return, so it can
provide benefits to investors.

Keywords : Capital Asset Pricing Model (CAPM), Expected Return, Realized
Return, Beta, Investing.

viii



PRAKATA

Puji dan syukur penulis panjatkan kepada Allah SWT atas segala rahmat
dan karunia-Nya sehingga penelitian ini dapat diselesaikan. Judul yang dipilih
dalam penelitian ini adalah “Analisis Metode Capital Asset Pricing Model (CAPM)
di Bursa Efek Indonesia Periode 2016”.

Terimakasih penulis ucapkan kepada Bapak Dr. Prasetyo Hadi, S.E., M.M.,
CFMP. selaku Dekan Fakultas Ekonomi dan Bisnis UPN “Veteran” Jakarta, Bapak
Wahyudi S.E., M.M. selaku Ketua Program Studi Manajemen S1, Bapak Drs.
Nurmatias, M.M., CFMP. selaku dosen pembimbing satu dan juga sebagai dosen
pembimbing akademik yang sudah membantu penulis dalam proses perkuliahan,
dan Ibu Dra. Nunuk Triwahyuningtyas, M.M. selaku dosen pembimbing dua yang
telah bersedia membimbing dan banyak memberikan arahan serta saran yang sangat
bermanfaat dalam proses penyusunan penelitian ini, serta kepada para dosen-dosen
yang telah memberi ilmunya kepada penulis.

Disamping itu, ucapan terima kasih juga disampaikan kepada orang tua Amir
Mukhlis dan Susi Rosita, serta adik saya Aldion Wiratama Mukhlis, Athya Amirah
Mukhlis serta seluruh keluarga yang tidak henti-hentinya memberikan motivasi,
inspirasi, dan do’a kepada penulis. Terimakasih untuk Azaria Mutiara Calista yang
selalu mendampingi, memberi semangat serta motivasi, membantu, dan dengan
sabar mendengarkan keluh kesah penulis. Kepada rekan seperjuangan Smokar 13,
dan rekan rekan Manajemen 2013 terima kasih atas motivasi selama kurang lebih
empat tahun ini sukses untuk kita semua. Dan terima kasih untuk Keluarga Besar
UKM Sepak Bola UPN (UVFC) atas segala pengalaman, semangat dan dukungan
selama ini.

Penulis menyadari bahwa penelitian ini belum sempurna karena
kesempurnaan hanya miliki Allah SWT. Penulis berharap penelitian ini dapat

bermanfaat.

Jakarta, 10 Juli 2017
Yudha Prawira



DAFTAR ISl

HALAMAN SAMPUL ..ottt i
HALAMAN JUDUL ....oviiiiieieieeseee e ii
PERNYATAAN ORISINALITAS. ...ttt ii
PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI.......ccccoviiieiiiieiceeieiens iv
PENGESAHAN ......ooii bbb %
BERITA ACARA UJIAN SKRIPSI ..ottt vi
ABSTRAK ..ottt bbbt vii
ABSTRACT Lottt sttt ra e viii
PRAKAT A ettt bbbt iX
DN 1A = S 1 PSS X
DAFTAR TABEL ..o Xii
DAFTAR GAMBAR ...ttt Xiii
DAFTAR LAMPIRAN ..ottt Xiv
BAB 1 PENDAHULUAN ........oootiieee e 1
1.1 Latar BelakKang ..........cooieiiiiiiiee e 1
1.2 Perumusan Masalah...........cooeeiiiiniiinee e 7
1.2 Tujuan Penelitian..........cooeiiiiiineeeee s 7
1.3 Manfaat Hasil Penelitian ............ccocoovvoviineiiieec e, 7
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA ...ttt 9
1.1 Penelitian Sebelumnya.........cccooooiiiiiiiii e, 9
1.2 LanNdasan TeOM ......ccuvireeieieieiesie st 16
11.2.1 Pasar Modal...........cocooiiiieise e 16
11.2.3 Instrumen yang Diperdagangkan di Pasar Modal ......................... 17
11.2.2 LY - T R 20
11.2.3 POMOTOIIO. ... 21
11.2.4 RISTKO ..ttt nne s 24
11.2.5 BBLA. ... e e 28
11.2.6 RETUIN e 29
11.2.7 Capital Asset Pricing Model (CAPM) ......cccoivviiiiiieiic e 32
11.2.8 Garis Pasar Modal (Security market line) .........ccccoevvvvvnivniniinnn, 35
1.3 Kerangka PemiKiran ...........ccooviiieiiie i 37
BAB 11l METODE PENELITIAN ....oooiiiieititceeeee s 38
.1 Definisi Operasional dan Pengukuran Variabel ..............cccceeeee. 38
.1.1 Return Realisasi (RI) .....ccviivveiiiiieciec e 38
11.1.2 EXPECted REIUIN ..o 38
1.1.3 Tingkat Pengembalian Bebas Risiko (Rf)........ccccccveviiiiiciininne, 38
.1.4 Tingkat Pengembalian Pasar (RM)........cccoceviiiiiieniiiniiec 39
.15 RISIKO SiStematis (B) ...veeveervererrieriiniesiiesiesie e siee e see e 39
111.1.6 Capital Aset Pricing Model (CAPM)......cccoiviieiiiereeie e 40
.1.7 Garis Pasar Sekuritas (Security market line - SML) .........ccccee.ee. 40
1.2 Teknik Penentuan Populasi dan Sampel ..........ccccccovvevvieivennenne, 40
1.2.1 POPUIAST ...t 40



111.2.2 SAMPEL ... 40
1.3 Teknik Pengumpulan Data...........ccceeeevieiieinciccie e 41
111.3.1 JENIS DALA ... e 41
11.3.2 SUMDBDEE DALA.....ccveiiiiiieieieie e 41
111.3.3 Pengumpulan Data .........ccocveieieiinerceeeeee e 41
1.4 TeKNIK ANALIISIS ....oviiiiiiiieee s 42
1.4.1 TeKNIK ANALISIS ..o 42
BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN ......ccoooiiiiiie s 45
V.1 Deskripsi Objek Penelitian............ccocoooiiieiiiiiieeee, 45
V.2 Deskripsi Data Penelitian ..., 46
v.2.1 Data PeNelitan ........ccccviieiieie e 46
IV.2.2 Harga Penutupan Saham Properti dan Real Estate ....................... 47
IV.2.3 Indeks Harga Saham Gabungan (IHSG) ........ccccconiniiininienenn 48
V.24 Sertifikat Bank INAONESIA........ccocviiriiiiieieie e 48
V.3 ANALISIS DALA ....cvveivieiiee e 49
IvV.3.1 Analisis Data Metode CAPM.........cccoviiiiieiine e 49
IV.3.2 Analisis Return yang Diharapkan Dengan Metode CAPM ......... 53
IV.3.3 Analisis Pengelompokan Saham Undervalued dan Overvalued... 54
IV.3.4 Garis Pasar Sekuritas (Security Market Line — SML)................. 56
V.4 PembDanasan ..o 56
IV.5 Keterbatasan Penelitian ..., 58
BABY  SIMPULAN DAN SARAN ......ccoii it 59
V.1 SIMPUIAN......coeiee e 59
V.2 SAIAN ..t et 60
DAFTAR PUSTAKA ..ottt 61
RIWAYAT HIDUP

DAFTAR LAMPIRAN

Xi



DAFTAR TABEL

Tabel 1.  Matriks Hasil Penelitian Sebelumnya ............ccccooevvieivccciiennn, 14
Tabel 2. Daftar Perusahaan Properti dan Real Estate ............c.ccocooviiiiennn, 45
Tabel 3. Sampel Penelitian..........cccocvoviiieiicii i 46
Tabel 4. Daftar Nama Sampel Perusahaan Properti dan Real Estate.......... 47
Tabel 5. SBITahun 2016 .......cocovviiiiiiieiese e 48
Tabel 6.  Tingkat pengembalian Saham Individu (R1) ......coovviiiinieniennene 50
Tabel 7. Emiten dan Beta .........coooviiiiiiiie e 52
Tabel 8. Hasil Perhitungan Expected Return by CAPM ........cccocvvvivenenne. 53
Tabel 9.  Pengelompokan Saham Undervalued dan Overvalued................. 55

xii



DAFTAR GAMBAR

Gambar 1. Grafik Perkembangan Harga Saham Property dan Real Estate.... 5

Gambar 2. Portofolio Optimal dan Portofolio Efisien ..........ccccocevevieiiennene, 22
Gambar 3. Grafik Risiko Sistematis, Risiko Tidak Sistematis dan Risiko Total 26
Gambar 4. Security Market LINe ..........ccceveeriiiniieie e 36
Gambar 5. Kerangka PemiKiran...........cccccooveveiieiiieie e 37

Xiii



DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1 Daftar Nama Sampel Perusahaan Property dan Real Estate

Lampiran 2 Harga Saham Penutupan IHSG dan Property dan real estate

Lampiran 3 IHSG

Lampiran 4 Sertifikat Bank Indonesia

Lampiran 5 Hasil expected return, variance, Standard deviasi, kovarian dan Beta
IHSG

Lampiran 6 Hasil Perhitungan Return yang diharapkan dengan Metode CAPM

Lampiran 7 Pengelompokan Saham Undervalued dan Overvalued

Lampiran 8 Security Market Line — SML

Xiv





