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ANALYSIS OF STOCK PRICES IN PROPERTY AND REAL
ESTATE SECTOR COMPANIES LISTED ON THE INDONESIA
STOCK EXCHANGE

By Risma Wulandari

Abstrack

This research is quantitative in nature which aims to determine how profitability,
leverage, stock trading volume, and interest rates affect stock prices. Companies in
the property and real estate sector listed on the IDX in 2020-2022 were used as
samples in this study. Purposive sampling was used to determine sample selection
and 38 companies were used as research samples. Panel data regression analysis
using the E-Views 12 program and a significance level of 5% (0.05) was used in
testing the hypothesis of this study. The test findings show that (1) there is no effect
of profitability on stock prices, (2) there is an effect of leverage on stock prices, (3)
there is no effect of stock trading volume on stock prices, and (4) there is no effect
of interest rates on stock prices.

Keywords: profitability, leverage, stock trading volume, interest rate, stock price
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ANALISIS HARGA SAHAM PADA PERUSAHAAN SEKTOR
PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI
BURSA EFEK INDONESIA

Oleh Risma Wulandari

Abstrak

Penelitian ini bersifat kuantitatif yang bertujuan untuk mengetahui bagaimana
pengaruh profitabilitas, leverage, volume perdagangan saham, dan suku bunga
terhadap harga saham. Perusahaan-perusahaan di sektor properti dan real estate
yang terdaftar di BEI tahun 2020-2022 digunakan sebagai sampel dalam penelitian
ini. Purposive sampling digunakan untuk menentukan pemilihan sampel dan
diperoleh 38 perusahaan yang digunakan sebagai sampel penelitian. Analisis regresi
data panel menggunakan program E-Views 12 dan tingkat signifikansi 5% (0,05)
digunakan dalam pengujian hipotesis penelitian ini. Temuan pengujian
menunjukkan bahwa (1) tidak terdapat pengaruh profitabilitas terhadap harga
saham, (2) terdapat pengaruh /everage terhadap harga saham, (3) tidak terdapat
pengaruh volume perdagangan saham terhadap harga saham, dan (4) tidak terdapat
pengaruh suku bunga terhadap harga saham.

Kata kunci : profitabilitas, leverage, volume perdagangan saham, suku bunga,
harga saham

vii



BERITA ACARA UJIAN SKRIPSI

KEMENTERIAN PENDIDIKAN, KEBUDAYAAN,
RISET, DAN TEKNOLOGI
UNIVERSITAS PEMBANGUNAN NASIONAL VETERAN JAKARTA

FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS
Jalan Rumah Sakit Fatmawati, Pondok Labu, Jakarta Selatan 12450
Telepon 021-7656971, Fax 021-7656904
Laman : www.feb.upnvj.ac.id , e-mail : febupnvj@upnvj.ac.id

BERITA ACARA UJIAN SKRIPSI
SEMESTER GANJIL TA. 2023/2024

Telah dilaksanakan Ujian Skripsi dihadapan Tim pada hari Rabu, 13 Desember 2023:
Nama : Risma Wulandari

No.Pokok Mahasiswa :2010111005

Program : Manajemen S.1

ANALISIS HARGA SAHAM PADA SEKTOR PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG
TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA

Dinyatakan yang bersangkutan Lulus / Fidak-Lulus *)
Penguji

No Dosen Penguji Jabatan Tppda Tangan

1 Siti Hidayati, SE, MM Ketua 1. W}
2 | Dr. Sri Mulyantini, SE, MM Anggota %<

3 | Sumilir, SE, MM, CRP Anggota II**) | 3. (\ (;'/d
.
Keterangan: Jakarta, 20 Desember 2023
*) Coret yang tidak perlu Mengesahkan

**) Dosen Pembimbing A.n. DEKAN

viil



PRAKATA

Puji dan syukur penulis panjatkan kepada Tuhan Yang Maha Esa atas segala
karunia-Nya sehingga penelitian ini berhasil diselesaikan. Penelitian ini
dilaksanakan sejak bulan Agustus 2023 sampai dengan bulan Desember 2023
dengan judul ”Analisis Harga Saham Pada Perusahaan Sektor Properti dan
Real Estate Yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia”. Penulis menyadari dalam
penyusunan penelitian ini tidak akan selesai tanpa bantuan dari berbagai pihak.
Karena itu, pada kesempatan ini saya ingin menyampaikan ucapan terima kasih
kepada Ibu Dr. Jubaedah, SE., M.M, selaku Dekan Fakultas Ekonomi dan Bisnis,
Bapak Dr. Yudi Nur Supriadi, Sos.I, MM selaku Ketua Jurusan Manajemen, Ibu Siti
Hidayati, SE, M.M, selaku Ketua Program Studi Manajemen Program Sarjana serta
Bapak Sumilir, SE, M.M, CRP selaku Dosen Pembimbing yang telah banyak
memberikan arahan dan saran-saran yang sangat bermanfaat.

Di samping itu, ucapan terima kasih juga disampaikan kepada kedua orang
tua serta seluruh keluarga yang tidak henti-hentinya memberikan semangat dan do’a
kepada penulis. Penulis juga menyampaikan terima kasih kepada teman-teman
yang telah dengan sabar mendengarkan segala keluh kesah dan membantu dalam
penulisan penelitian ini. Penulis menyadari penelitian ini tidak luput dari berbagai
kekurangan. Penulis mengharapkan saran dan kritik demi kesempurnaan dan
perbaikannya sehingga akhirnya penelitian ini dapat memberikan manfaat bagi
bidang pendidikan dan penerapan di lapangan serta bisa dikembangkan lagi lebih

lanjut.

Jakarta, 13 Desember 2023

—

Risma Wulandari

X



DAFTAR ISI

HALAMAN SAMPUL ..ottt i
HALAMAN JUDUL. ...t i
PERNYATAAN ORISINALITAS . .....ooiiiiiieieee s il
PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI ......ccooiiiiiiiiiee v
LEMBAR PENGESAHAN ..ottt v
ABSTRACK ..ot vi
ABSTRAK ... vii
BERITA ACARA UJIAN SKRIPSI.......cooiiiiiiiiiiiiie viii
PRAKATA ...t ix
DAFTAR TSI ..o X
DAFTAR TABEL......ooiiiiiiiiit e xii
DAFTAR GAMBAR .....oooiiiiiiiiii Xiii
DAFTAR LAMPIRAN ....ooitiiiiiiiii it Xiv
BAB I PENDAHULUAN .....oooiiiiiiiiit e 1
1.1 Latar BelaKang .........cccooiiiiiiiiiiie s 1
1.2 Rumusan Masalah ..o 6
1.3 Tujuan Penelitian.........ccociiiiiiiiiiieiie e 6
1.4  Manfaat Hasil Penelitian ..........ccccooiiiiiiniiii e 7
BAB II TINJAUAN PUSTAKA ... 8
2.1 Landasan TeOTT .......cccveeieiiiieiieiee e 8
2.1.1 Teorn SINYAl ..ocviiiiiiiiicici 8
2.1.2 Teori Trade Off ......ccooiiiiie e 9
2.1.3  Harga Saham .........cccooiiiiiiiiiiiii 10
2.1.4 Ras10 KeUANZAN.......ccoiiiiiiiiiieiicie e 14
2.1.5 Profitabilitas dan Harga Saham...........c.cccooviiiiiiiiiiii, 21
2.1.6 Leverage dan Harga Saham...........ccccooiiiiiiiiniicic e 22
2.1.7 Volume Perdagangan Saham dan Harga Saham............cccccoeoiiiiiininnnnn 24
2.1.8 Suku Bunga dan Harga Saham...........ccccccooiiiiiiee 26
2.2 Penelitian Sebelumnya ..........ccccueiiiiiiiiiiiiiii e 28
2.2 Model Penelitian .........cccoiiiiieniiiiieiec e 36
2.3 HIPOTESIS ..eeiiieuriiiieitie ettt 36
BAB III METODE PENELITIAN ......cocooiiiiiiiiiii e 37
3.1  Definisi Operasional dan Pengukuran Variabel..............ccccoovvriiiiinnnnn 37
3.1.1 Definisi Operasional.........ccccceviiiiiiiiiiiiiiii e 37
3.1.2  Pengukuran Variabel............cccoiiiiiiiiiiic e 38
3.2 Populasi dan Sampel ..........cccoviiiiiiiiiii 39
32,1 POPUIAST c.vviiiiiie s 39
3.2.2 0 SAMPEL it 39
33 Teknik Pengumpulan Data .........cccoccviiiiiiiiiiiii e 39
3.3.1 Jenis Data ....ccviiiiiiciic 39
3.3.2  Sumber Data......ccccoiiiiiiiiii 40
3.3.3  Pengumpulan Data .........ccooiiiiiiiiiiiiii 40



34 LS VL N 1 H TS T D L 7 T 40

3.4.1 Statistik Deskriptif........cccooeiiiiiiiiii 41
3.4.2 Metode Analisis Regresi Data Panel ...........ccccoovviiiiiieiii e, 41
3.4.3  Uji HIPOTESIS c.vieueiiieriiiesiiesie sttt 44
BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN.......oottiiiiii e 46
4.1 |5 ET 1 B 501 F S P o A 46
4.1.1 Deskripsi Objek Penelitian...........cccveviiiiiiiiiiiiiiniiiesniie s 46
4.1.2  Deskripsi Data Penelitian ..........cccccovvveiiiiiiiiiiiicic e 48
4.1.3  Analisis dan Uji HIPOtESIS .....ccvviiviiiiiiiiiiiciiic e 56
4.1.4  UjJi HIPOTESIS .evviiieiiiiiiesiieie sttt 64
4.2 Pembahasan .........ccccvviiiiii 66
4.2.1 Pengaruh Profitabilitas terhadap Harga Saham............ccccooviiiiiniinnnn. 66
4.2.2 Pengaruh Leverage terhadap Harga Saham...........c..ccccooiiiiiiinen, 68
4.2.3 Pengaruh Volume Perdagangan Saham terhadap Harga Saham................ 71
4.2.4 Pengaruh Suku Bunga terhadap Harga Saham.............c.cccoooiiiiininnn. 73
BAB V SIMPULAN DAN SARAN ......ooottiii i 76
5.1 STMPULANL ... 76
52 Keterbatasan Penelitian ..........cccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiicce e 76
53 SATAN oo 76
DAFTAR PUSTAKA . ...ttt ettt ree e e 78
RIWAYAT HIDUP......oooiiiiiiiiiii ettt 84
| N\ i 0 2N\ 85

xi



DAFTAR TABEL

Tabel 1. Matriks Penelitian Sebelumnya Penelitian Terkait dengan Harga Saham

............................................................................................................................... 34
Tabel 2. Penentuan Sampel .........cccoovviiiiiiiiiiiiiii e 46
Tabel 3. Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek
Indonesia Periode 2020-2022..........ccviiiiieiieieiiesieee e 47
Tabel 4. Data Harga Saham (dalam rupiah) ..........ccccooiiiiiiiiiiinc e 48
Tabel 5. Data Earning Per Share ..........cccccoviiiiiiii 50
Tabel 6. Data Debt to Equity Ratio ........cccccveiiiiiiieiiiiiic e 52
Tabel 7. Data Volume Perdagangan Saham ............ccccoovviiiiiiniinecic e 54
Tabel 8. Data Suku Bunga.........ccoooeiiiiiiiiiiie e 56
Tabel 9. Analisis Statistik Deskriptif ........ccccooeiiiiiiiiii e 57
Tabel 10. Hasil Uji ChOW ........ccciiiiiiiiiiici e 59
Tabel 11. Hasil Uji Hausman ...........cccoooiiiiiiiiicee e 60
Tabel 12. Hasil Uji Lagrange Multiplier..........cccccooiiiiiiiiiicee e 61
Tabel 13. Random Effect Model ... 61
Tabel 14. Hasil Uji Multikolin€aritas...........ccocvvieniiiiiiiniieiisicseecsc e 63
Tabel 15. Hasil Uji Parsial ..o 64
Tabel 16. Hasil Uji Koefisien Determinasi ..........cccccovvveiieiieneiniieneceeneeeeen 66

xii



DAFTAR GAMBAR

Gambar 1. Grafik Pertumbuhan Harga Saham Sektor Properti dan Real Estate .... 2
Gambar 2. Model Penelitian EMPiris........ccocccveiiiiiiiiiiiiiiiiie e 36
Gambar 3. Hasil Uji NOrmalitas .......ccccoccveiiiiiiiiiiiiiiniiie i 63

Xiii


file:///D:/SEMESTER%207/bismillah%20skripsi/BAB%20I-III%20%5bREVISIAN%20BISMILLAH%5d.docx%23_Toc147852967

DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1 Daftar Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate tahun 2020-2022
Yang Menjadi Sampel Penelitian

Lampiran 2 Data Perhitungan Harga Saham

Lampiran 3 Data Profitabilitas (Earning Per Share)

Lampiran 4 Data Leverage (Debt to Equity Ratio)

Lampiran 5 Data Perhitungan Volume Perdagangan Saham

Lampiran 6 Rata-Rata Perhitungan Suku Bunga

Lampiran 7 Hasil Statistik Deskriptif

Lampiran 8 Hasil Uji Chow (Uji F Restricted)

Lampiran 9 Hasil Uji Hausman

Lampiran 10 Hasil Uji Lagrange Multiplier

Lampiran 11 Hasil Model Regresi Data Panel (Random Effect Model)

Lampiran 12 Hasil Uji Normalitas

Lampiran 13 Hasil Uji Multikolinearitas

Lampiran 14 Tabel Distribusi t

Lampiran 15 Hasil Cek Turnitin

X1v



